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Rapport complémentaire de la Gérance

(établi en application des articles L.225-129-5 et R.225-116 du Code de commerce dans le cadre de l’augmentation de capital avec maintien du DPS décidée par l’assemblée générale des actionnaires du 16 décembre 2020 et mise en œuvre par la Gérance le 18 décembre 2020)
Mesdames, Messieurs, Chers actionnaires,
En application des articles L.225-129-5 et R.225-116 du Code de commerce, nous vous présentons le présent rapport complémentaire sur l’utilisation faite de la délégation de pouvoirs que vous avez confiée à la Gérance, lors de l’assemblée générale mixte des actionnaires de NR 21 (la « Société ») du 16 décembre 2020 (l’« Assemblée Générale »), aux fins de procéder à l’augmentation de capital avec maintien du droit préférentiel de souscription des actionnaires décidée aux termes de la troisième résolution, d'un montant global brut (prime d’émission comprise) maximum de 6 035 868 €, à réaliser par voie d'émission d’un nombre maximum de 6 035 868 actions nouvelles (les « Actions Nouvelles ») au prix unitaire de souscription de 1 €, soit avec une prime d’émission de 0,80 € par action (l’« Augmentation de Capital »).

L’Augmentation de Capital s’inscrit dans le cadre des opérations décidées par l’Assemblée Générale aux fins de reconstitution des capitaux propres de la Société, devenus inférieurs à la moitié du montant du capital social. Elle fait suite à la réduction du capital, d’un montant de 1 233 999,68 euros, motivée par les pertes et réalisée par voie de minoration de la valeur nominale des actions de 1,12 € à 0,20 €, et sera suivie d’un regroupement d’actions à raison de 100 actions anciennes échangées contre une action nouvelle.

L’Augmentation de Capital a fait l’objet d’un prospectus (le « Prospectus ») constitué (i) du document d’enregistrement universel 2019 de la Société, approuvé par l’Autorité des marchés financiers (AMF) le 18 décembre 2020 sous le numéro R. 20-034, et (ii) d’une note d’opération (incluant le résumé du prospectus) ayant obtenu de l’AMF le numéro d’approbation 20-606 en date du 18 décembre 2020. Le Prospectus est disponible sur le site Internet de la société (www.nr21.eu). 

Nous vous rappelons que la Société a diffusé et mis en ligne sur son site internet le 6 août 2020 son Rapport financier semestriel au 30 juin 2020 et vous informons qu’aucun évènement nouveau n’est intervenu postérieurement à la publication dudit rapport. A la date du présent document, la Société demeure sans activité, n’emploi aucun salarié et ne détient aucune filiale ou participation.
1. Autorisation et décision d’émission

1.1. Décision d’augmentation de capital de l’Assemblée Générale et délégation de pouvoirs
« Troisième Résolution
(Augmentation de capital d’un montant de 6.035.868 euros, prime d’émission incluse, avec maintien du droit préférentiel de souscription – Délégation de pouvoir à la Gérance avec faculté de subdélégation) 
L’Assemblée Générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les assemblées générales extraordinaires, après avoir pris connaissance du rapport de la Gérance, du rapport du Conseil de surveillance, après avoir constaté que le capital social est intégralement libéré ;
statuant en application des dispositions des articles L. 225-129 et suivants du Code de commerce et des articles L. 228-91 et L. 228-92 du Code de commerce ;
· décide d’augmenter le capital social de la Société, avec maintien du droit préférentiel de souscription, par émission d’actions ordinaires pour un montant de six millions trente-cinq mille huit cent soixante-huit euros (6.035.868 €), prime d’émission incluse, dont la souscription pourra être opérée soit en espèce, soit par compensation de créances ; 
· de fixer le prix de souscription unitaire des actions ordinaires à un euro (1 €), soit avec une prime d’émission de quatre vingt centimes d’euro par action (0,80 €) ;
· décide que les actionnaires pourront exercer, conformément aux dispositions légales et règlementaires en vigueur, leur droit préférentiel de souscription à titre irréductible aux actions ordinaires émises en vertu de la présente augmentation de capital ; 
· décide que les actionnaires ou les cessionnaires de leurs droits préférentiels de souscription pourront également souscrire à titre réductible le nombre d’actions nouvelles qu’ils souhaiteront, en sus du nombre d’actions résultant de l’exercice de leurs droits préférentiels de souscription à titre irréductible ;  
· décide que les actions non souscrites pourront être réparties en totalité ou en partie par la Gérance au profit des personnes de son choix, sans qu'elles puissent être offertes au public ; 
· décide que le montant de l’émission d’actions nouvelles pourra être limité par la Gérance au montant des souscriptions recueillies à condition que celui-ci atteigne au moins 75% de la présente augmentation de capital ; 
· délègue tous pouvoirs à la Gérance, avec faculté de subdélégation, dans les conditions fixées par la loi et les statuts, à l’effet de : 
· fixer les autres modalités de l’augmentation de capital ;
· procéder à tous ajustements requis en conformité avec les dispositions légales et réglementaires, et fixer les modalités selon lesquelles sera assurée, le cas échéant, la préservation des droits des titulaires de valeurs mobilières donnant accès au capital ;
· à sa seule initiative, imputer les frais d’augmentation de capital sur le montant des primes qui y sont afférentes et prélever sur ce montant les sommes nécessaires pour porter la réserve légale au dixième du nouveau capital après l’augmentation de capital ;
· constater la réalisation de l’augmentation de capital décidée aux termes de la présente résolution et procéder à la modification corrélative des statuts ;
· d’une manière générale, passer toute convention, notamment pour parvenir à la bonne fin de l’augmentation de capital envisagée, et/ou prendre toutes mesures et effectuer toutes formalités utiles ; 
· prend acte que la Gérance rendra compte à la plus prochaine assemblée générale ordinaire, conformément à la loi et à la réglementation, de l’utilisation de la présente délégation ; 

· prend acte que la présente délégation a un objet différent et dès lors ne prive pas d’effet la délégation de compétence donnée par l’Assemblée Générale du 19 mai 2020 en sa dixième résolution ; 

· décide que la présente délégation est consentie pour une durée qui expirera à la date de la prochaine assemblée générale appelée à statuer sur les comptes de l’exercice à clore le 31 décembre 2020. » 

1.2. Décision de la Gérance mettant en œuvre l’Augmentation de Capital et faisant usage de la délégation de pouvoir

Faisant usage de la délégation de pouvoir qui lui a été accordée par l’Assemblée Générale dans sa troisième résolution présentée ci-dessus, la Gérance de la Société a décidé, aux termes de ses décisions en date du 18 décembre 2020, de procéder à l’Augmentation de Capital avec maintien du droit préférentiel de souscription des actionnaires selon les modalités présentées ci-après et plus amplement détaillées dans le Prospectus.

2. Modalités principales de l’émission
L’Augmentation de Capital sera réalisée avec maintien du droit préférentiel de souscription des actionnaires, conformément à la décision prise par l’Assemblée Générale, et entraînera l’émission d’un nombre maximum de 6 035 868 Actions Nouvelles au prix de souscription unitaire de 1 euro par action (soit 0,20 euro de nominal et 0,80 euro de prime d’émission), à libérer en numéraire intégralement lors de la souscription, par compensation avec des créances certaines, liquides et exigibles sur la Société ou par versement en espèces, représentant un montant global brut, prime d’émission incluse, de 6 035 868 euros (soit 1 207 173,60 euros de nominal et 4 828 694,40 euros de prime d’émission).

Les porteurs d’actions existantes enregistrées comptablement sur leur compte-titres à l’issue de la journée comptable du 21 décembre 2020 se verront attribuer des DPS qui seront détachés le 22 décembre 2020. Les actions existantes seront ainsi négociées ex-droit à compter du 22 décembre 2020.

Chaque porteur d’actions recevra un (1) DPS par action détenue. 2 DPS permettront la souscription à titre irréductible de 9 Actions Nouvelles, au prix de souscription de 1 euro par action.

Les souscriptions à titre réductible seront admises. Les actions nouvelles éventuellement non souscrites à titre irréductible seront attribuées aux titulaires de DPS ayant passé des ordres à titre réductible, et réparties entre eux sous réserve de réduction en cas de sursouscription.

Sur la base du cours de clôture de l’action NR 21 sur le marché réglementé d’Euronext Paris le 17 décembre 2020, la valeur théorique d’un DPS est de 0,66 euro (étant rappelé que sa valeur pourra évoluer durant la période de négociation des DPS, notamment en fonction de l'évolution du cours de l'action NR 21). Le prix de souscription des Actions Nouvelles de 1 euro par action (dont 0,20 euro de nominal et 0,80 euro de prime d’émission) fait ressortir une prime de 52 % par rapport à la valeur théorique de l’action ex-droit et de 52 % par rapport au cours de clôture du 17 décembre 2020.

L’offre sera ouverte au public en France uniquement. 

Garantie

L’Augmentation de Capital ne fait l’objet d’aucune garantie par un syndicat bancaire. Elle fait néanmoins l’objet d’un engagement de souscription d’Altarea présenté ci-après et portant au global sur la totalité des Actions Nouvelles à émettre. Le seuil de 75% du montant de l’augmentation de capital prévu à l’article L.225-134 I, 1° du Code de commerce sera mécaniquement atteint avec la souscription d’Altarea, de sorte que l’Augmentation de Capital est de fait garantie par cette dernière. Il est toutefois précisé qu’en cas de manquement d’Altarea à son engagement de souscription, l’augmentation de capital pourrait ne pas être réalisée et les souscriptions être ainsi rétroactivement annulées.

Engagements de souscription

Altarea, actionnaire majoritaire détenant 84,37 % du capital et des droits de vote de la Société, s’est engagée à souscrire à titre irréductible à hauteur de la totalité de ses DPS et à titre réductible à hauteur de 943 119 Actions Nouvelles, correspondant au nombre maximum d’Actions Nouvelles qui pourraient ne pas avoir été souscrites à titre irréductible par les autres actionnaires. L’engagement de souscription d’Altarea porte en conséquence sur 100 % de l’émission. Elle libérera le montant de sa souscription par voie de compensation à concurrence du montant de sa créance en compte courant, s’élevant à ce jour à 246k€, et pour le solde par versement en espèces.

Calendrier indicatif de l’Augmentation de Capital

Les DPS seront négociables sur Euronext Paris sous le code ISIN FR0014000VN3 du 22 décembre 2020 au 4 janvier 2021 inclus. Il ne sera ainsi plus possible d’acheter ou de vendre des DPS sur le marché après la clôture de la séance de bourse du 4 janvier 2021. La période de souscription des Actions Nouvelles sera ouverte du 24 décembre 2020 au 6 janvier 2021 inclus. Les DPS non exercés avant la fin de la période de souscription, soit avant la clôture de la séance de bourse du 6 janvier 2021 seront caducs de plein droit. 

Le règlement-livraison et l'admission aux négociations sur Euronext Paris des Actions Nouvelles sont prévus le 13 janvier 2021. Les actions nouvelles porteront jouissance courante et donneront droit, à compter de leur émission, à toutes les distributions effectuées par NR 21, elles seront, dès leur émission, immédiatement assimilées aux actions existantes de NR 21 et seront négociées sur la même ligne de cotation (code ISIN FR0004166155).

3. Dilution

3.1. Incidence théorique de l’émission sur la quote-part des capitaux propres

A titre indicatif, l’incidence théorique de l’émission des Actions Nouvelles sur la quote-part des capitaux propres (calculs effectués sur la base des capitaux propres tels qu’ils ressortent des comptes intermédiaires au 30 juin 2020 et du nombre d’actions composant le capital social de la Société à la date du présent rapport, après déduction des actions auto-détenues) serait la suivante :

	Incidence maximale de l'émission sur la quote-part des capitaux propres au 30 juin 2020

	Capitaux propres par action avant l’émission:
	 
	- 0,13 €

	Capitaux propres par action après l’émission :
	
	0,79 €


3.2. Incidence théorique de l’émission sur la situation de l’actionnaire

A titre indicatif, l’incidence théorique de l’émission des Actions Nouvelles sur la participation dans le capital d’un actionnaire détenant 1% du capital social de la Société préalablement à l’émission et ne souscrivant pas à celle-ci (calculs effectués sur la base du nombre d’actions composant le capital social de la Société à la date du présent rapport) serait la suivante :

	Incidence maximale de l'émission sur la participation d’un actionnaire

(détenant 1% du capital, soit 1.341 Actions Existantes, et ne souscrivant pas à l’Augmentation de Capital)

	Part du capital de l’actionnaire avant l’émission:
	 
	1 %

	Part du capital de l’actionnaire après l’émission :
	
	0,18 %


3.3. Incidence théorique sur la valeur boursière actuelle de l'action

L’incidence théorique telle qu'elle résulte de la moyenne des vingt séances de bourse précédant la décision d’émission est donnée à titre purement indicatif et ne préjuge en rien de l’évolution future de l’action NR 21 :
	Incidence théorique de l'émission sur la valeur boursière de l’action NR21

	Moyenne des cours de clôture des 20 séances de bourse précédant la décision d’émission:
	 
	0,62 €

	Après émission des Actions Nouvelles:
	
	0,92 €


3.4. Incidence sur la répartition du capital de la société

Sur la base du nombre d’actions en circulation à la date du Prospectus, de la répartition de l’actionnariat de la Société à la date du présent rapport et de l’engagement de souscription d’Altarea, et en prenant pour hypothèse que l’Augmentation de Capital serait souscrite à hauteur de 100% de l’émission par les actionnaires de la Société, la répartition de l’actionnariat de la Société ressortirait comme suit :

· Dans l’hypothèse où la demande de souscription à titre réductible d’Altarea ne serait pas servie :

	Actionnaire
	Actions et droits de vote théoriques
	Droits de vote réels aux assemblées

	
	Nombre
	%
	Nombre
	%

	Altarea
	6 224 476
	84,37%
	6 224 476
	84,55%

	Public
	1 137 386
	15,42%
	1 137 386
	15,45%

	Autodétention
	15 310
	0,21%
	 -     
	 -     

	Total
	7 377 172
	100,00%
	7 361 862
	100,00%


· Dans l’hypothèse où la demande de souscription à titre réductible d’Altarea serait intégralement servie :

	Actionnaire
	Actions et droits de vote théoriques
	Droits de vote réels aux assemblées

	
	Nombre
	%
	Nombre
	%

	Altarea
	7 167 591   
	97,16%
	7 167 591   
	97,36%

	Public
	194 271
	2,63%
	194 272
	2,64%

	Autodétention
	15 310
	0,21%
	 -     
	 -     

	Total
	7 377 172
	100,00%
	7 361 862
	100,00%


Il est précisé que les 10 parts de commandité de 100 euros de valeur nominale sont détenues par Altafi 2.
Fait à Paris le 18 décembre 2020
La Gérance
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